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1. 日本の住宅メーカーの概念とその歴史
1-1. 積水ハウスのビジネスアプローチ

1-2. ハウスメーカーの概念

1-3. サステイナビリティーとライフスタイルへの歩み

1-4. 生涯住宅思想に基づいた住まいづくり



1-1. 積水ハウスのビジネスアプローチ
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1-2.ハウスメーカーの概念
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1-2.ハウスメーカーの概念

社名 積水ハウス株式会社

設立 1960年8月1日

資本金 1,865億5,419万円（2013.年1月）

売上 18,150億円（2013年度計画）

営業利益 1,300億円（2013年度計画）

純利益 770億円（2013年度計画）

累積建築戸数 215万9,345戸（2013年度第二四半期）

従業員数 15,346名（2013年4月現在）

・営業 4,300人

・設計 1,600人

・施工 1,200人

・工場 1,200人

・アフター 1,400人

工場 東北工場、関東工場、静岡工場、

兵庫工場、山口工場

研究所 総合住宅研究所（京都）

1-3. サステイナビリティーとライフスタイルへの歩み

1950 2000 2015

30

20

50

40

60

100

90

120

110

130

80

70

1,000,000

1,500,000

2,000,000

500,000

19901980 20102000

1,000,000棟
1990年

100,000棟
1975年

2,000,000
棟2010年

1,500,000棟
2000年

積⽔ハウスの累積建築⼾数 ⼈⼝（10万⼈）

19901980 2010200019701960

GDP (Trillion Yen)

⼈⼝推移

⽇本のＧＤＰ推移

積⽔ハウスの累積建築⼾数

黎明期 住宅ブーム
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積水ハウスの時代感

市場からの要求



1981年
・配慮部品の整備始める
・身障者モデルハウス建設（横浜市）

1980

積⽔ハウス独⾃の取り組み

1990年
業界初の体験学習施設
「納得工房」

1999年
「生涯住宅」を環境の取組みの
一環として位置付けた、
「環境未来計画」を発表

2007年
第1回キッズデザイン賞
建築・空間デザイン部門受賞

⽣涯住宅を当社の設計思想と位置付け、
各種取り組みを続けています

1975年
リハビリ病院退院予定者ADL
訓練用住宅建設（熊本県）

1986年
ケアシステム搭載商品発売
「生涯住宅展示場」（長野県）

2002年
SH-UDマスタープランナー
養成研修開始

2012年
スマートユニバーサル
デザインリリース
グッドデザイン賞受賞

2012年
IAUDアウォード2012
大賞/経済産業大臣賞受賞

2011年
空気環境配慮仕様
「エアキス」発売

2003年
内装仕上げをF☆☆☆☆に統一

1-4.生涯住宅思想に基づいた住まいづくり

2. 積水ハウスのCADシステム開発コンセプトとBIM
2-1. BIMとの出会い（融合）

2-2. 積水ハウス初の3D CAD システム: AUDESEI

2-3. 積水ハウスCADシステム: SIDECSとBIMソフトウエア

2-4 「SIDECS」 実施設計モード

2-5 「SIDECS」 プレゼンモード



BIM Revolution 

2-1. BIMとの出会い（融合）

積⽔ハウスCAD開発の歴史

1972 AUDESEI-Ⅰ (Mini Comp.)
1979  AUDESEI-Ⅲ (汎⽤Comp.)

AUDESEI-Ⅲ (PC)
1998  SIDECS

SIDECS-Presentation
CG 3S (CG System)

汎⽤CAD開発の歴史

2D CAD
3D CAD / 3D CG
Object Oriented CAD
Feature Based Modeling
Parametric Modeling

BIM
BIM リサーチ

2008年

積⽔ハウスのシステム開発コンセプトとBIM

（BIMのビジョン）

2010年
新SIDECS誕生

Sekisui CAD System 
AUDESEI

Automatic Drafting
And

Estimation System

Design Concept & Design Development

System Concept

Data Creation 
& Edit

2-2. 積水ハウス初の3D CAD システム : AUDESEI-Ⅲ



2-3. 積水ハウスのCADシステム：SIDECSとBIMソフトウエア

Revit ArchiCAD
SIDECS
（Digid)

家モデル
属性

採光計算

廃止部材チェック

換気計算

仕様書連動

３D干渉チェック

各種構造計算連携

積算システム数量連携

工場連携

配管CAD連携

SIDECS‐P・CG連携 施工支援各システム連携

外構CAD連携

2013年9⽉現在
SIDECS︓2587台

SIDECS (Software) 
House Information Model

2-４. 「SIDECS」実施設計モード



2-5. 「SIDECS」 プレゼンモード

2013年9⽉現在
SIDECS-P 3998台

3. House Information Modeling （HIM） と Housing Lifecycle Management

3-1. BIMリサーチ：ストック型プロト住宅

3-2. ストック型住宅のライフサイクル

3-3. 住宅ライフサイクルと家の情報+部材の情報

ストック型プロト住宅
ＢＩＭ化検証ＰＪ

2008.08〜2009.03

BIM Implementation Project



3-1. BIMリサーチ：ストック型プロト住宅

壁パネル・脱着解説アニメーション

壁パネル脱着解説

壁コーナーパネル取付解説

⾦具⼲渉チェック

家歴︓外壁・梁・屋根（点検５・１０・３０・６０）

設計の段階から、点検項⽬や改修・増築オプション等を可視化
することができ、その時期や⽅法も動画等で⽰すことができる。

改修オプション

２次モデルによる簡易シミュレーション

⽇照計算 照度計算

部屋温度計算 ⽇射量計算

つながりを計画する

・⼈のつながり
（家族・親戚・ご近所）

・環境のつながり
（⾵・光・熱・⾳）

・空間のつながり
（吹抜け・動線・居室）

Customer Information about Desired Lifestyle

Sustainable Design Optimization

As‐Build House Information Renovation Options

As‐Build Structure Information

As‐Build MEP Information

Renovation Method Information

Maintenance Dashboard

3-2. ストック型住宅のライフサイクル

リサイクル

リユース

引渡し
修繕

修繕

修繕

修繕
修繕

居住者
住替え

居住

居住

居住

居住
居住

部材生産

施工

解体

設計

竣工
改装

施⼯管理 修繕・改装管理

販売・中古物件管理



3-3. 住宅ライフサイクルと家の情報＋部材の情報

住宅部材情報を蓄積する

部材の情報

商品情報

使用部材

納まり

トレーサビリティ

代替部材

メンテナンス方法 ほか

部材の
データベース

邸別履歴情報を蓄積する

（住宅履歴情報）

「建物」のアクティブな情報
（CADデータ等）

家の情報

「住まい手」の情報
（個人情報）

家の
データベース

「建物」の情報

情報の良さも品質に

4. 積水ハウスにおけるBIMの意味

４-１､邸情報の一気通貫と全社最適と業務の再構築

４-２..邸情報自動化処理の画面

４-３. BIMの効果と運用のポイント

４-４. 住宅ライフサイクルにおけるサプライチェーン管理システムとBIM

積水ハウスのCADシステムの歴史はBIMそのものであった

積水ハウスにおけるBIMとは・・・

部材情報と邸別情報を共通のプラットフォームに構築すること
により、BIM的思想で全社最適の業務プロセスを再構築すること



本社サーバー

本社サーバー

点検

基本部材DB

リフォーム
提案書

生産部門 カスタマーズ
センター

リフォーム
センター

開発部
IT業務部 事業所 事業所

SIDECS CANVAS

各工程で発生する邸情報を一
元管理・活用

SEPIASAES CANVAS CANVASインターネット

お客様

設計 積算・発注 展開 施工 リフォーム

邸別情報DB

開発 設計 生産 引渡 アフター

基本部材データベースを活用し
た標準部材＆納まりチェックで
設計ミス低減

SIDECSとSEPIASで共通の部材

データベースを利用し、邸別情
報を一気通貫

邸別情報に登録され
ている家情報をお客様
に開示

施工

設計・積算・発注・展開まで共通で利用
する標準部材を網羅した基本部材デー
タベースを構築

CCの点検結果も邸別情報に格納。

基本部材データベースで部材発注
もスムーズに

施工状況、検査結果を邸別情
報に登録・CCの定期点検ともス
ムーズに連携

履歴情報を元にタイムリー
で的確なリフォーム提案を
作成

部門間の垣根を取り払い、 ヒト・モノ・金・時間の全社最適配置 情報の一気通貫で重複業務の削減・コストダウン・お客さま満足度の向上を！！

BIM Revolution 4-1.邸別情報の一気通貫による全社最適と業務の再構築

基本部材情報を変更すると各システムに自
動的に変更情報が伝わる。
例えば、SIDECSでは、モデルに対し廃止部材
の入替を自動的に行う

部材情報と設計ルールと構造ルールにより
自動的にモデルの入力チェックが行われる

邸別に最適な施工行程表が自動的にできる

メーカーに精度の高い先行出荷情報を渡し、
コストダウンができる

EACH HOUSE 
Information Model : 

SIDECS

3D CGプレゼン

詳細設計メンテナンス

生産展開

修繕・改装

積算・見積

邸別情報（DB）

基本設計住い手情報

基本部材DB
（数百万点）

4-2.邸情報自動化処理の画面

標準工程表

各種チェック

廃止部材チェック



4-３. BIMの効果と運用維持体制のポイント

業務のフロントシフト

自動化による省力化

ＳＣＭ効果

4-３. BIMの効果と運用維持体制のポイント

ＳＩＤＥＣＳ実施設計 ２,５８７台 ６０,０００件／月

設計 １,６００人

ＣＡＤオペレーター ２００人

商品開発

部材標準化

設計ルール

図面表記指針

入力精度

教育・研修

支店・営業所 １２５ヶ所

展示場 ４３１ヶ所

ＳＩＤＥＣＳプレゼン ３,９９８台 ２５,０００件／月

営業 ４,２００人

営業内務 ４００人

業務のフロントシフト

自動化による省力化

ＳＣＭ効果

BIM



4-４. 住宅ライフサイクルにおけるサプライチェーン管理システムとBIM

積水ハウス House Maker

ハウス
ライフサイクル

改装・増築
設計

建設

管理・メンテ

⾃社開発の構造システム

⾃社開発の壁パネルシステム

OEM建材

⾃社建材のための⾃社⼯場

統合された設計⽣産システム

サプライ
チェーン連携

部材DB

邸別DB

Home Builder

⼀般的な構造システム

⼀般的な壁パネルシステム

⼀般的な建材

プレカット⼯場

⽣産システムは所有しない

システムの
連携はない

ハウス
ライフサイクル

設計

建設

改装・増築

積水ハウスが描く未来の住まい

BIM→HIM

House Information Modeling

Human Information Management

5. ライフスタイル創造企業としての積水ハウスのビジョン

5-1. 住宅ライフサイクルにおけるサプライチェーン管理システムとBIM

5-2. 「住まい手ファーストのスマートハウス」実証実験

5-3. 積水ハウスが目指す新しいHEMS

5-4. BIMで実現する家と人の融合



5-1. 住宅ライフサイクルにおけるサプライチェーン管理システムとBIM

House Maker 積水ハウスのHuman Life Cycle Management

House Life 
Cycle

改装・増築
設計

建設

管理・メンテ

⾃社開発の構造システム

⾃社開発の壁パネルシステム

OEM建材

⾃社建材のための⾃社⼯場

統合された設計と⽣産システム

サプライ
チェーン連携

Human Life 
Cycle

サプライチェーン
連携

部材DB

⽣活⾏動
ログ

顧客情報

ライフサイクル
マネージメント

エネルギーマネジメント

管理・メンテ

建設

設計
改装・増築

邸別DB

部材DB

邸別DB ⽣活サポートマネジメント

×

低炭素社会と人間性豊かな暮らしの両立に向けて

主役は人

5-2.「住まい手ファーストのスマートハウス」実証実験

⼀般的なスマートハウスやスマート
タウンでは太陽光発電や燃料電池を
搭載し、様々な住宅内の家電設備や
電気⾃動⾞を制御することでエコで
スマートな⽣活を提供している。

しかし何かが⽋けている。
それはそこに住まう「⼈」

スマートハウス

２０１０年総務省委託事業として横浜に建
設したのが、実験住宅「観環居」では、環
境技術の普及に向けた様々な取り組みを実
施しています。
単なるスマートハウスではなく、住まい⼿
を中⼼に考えた新しいスマートハウスの概
念を提案しています。

⼀般的なスマートハウスの概念



5-3.積水ハウスが目指す新しいHEMS 

エネルギーだけでなく
明日の生活の快適性を「見える化」する

住まい手

目線の

生活情報
＋ ＝

家と街の

エネルギー

家のエネルギー見える化と制御は

スマートハウスの普及により急速に

加速している。またこの家が集まる

ことにより、街規模でのエネルギー

の見える化や制御も可能になりつつ

ある。

しかし本当に必要なのは、住まい手

の健康・快適であり、積水ハウスは

これを実現するために様々な実証実

験を通じ商品化を行っております。

5-4. BIMで実現する家と人の融合

家族

人

スマートハウス

住宅

HIM
STYLE

テーマ：家と人の融合

住まい手の成長と共に家も成長し、
住まい手と共に季節を感じる。

人と共に歩む家の新しいスタイル

家から人へ伝える

人は年月とともに様々な周囲環境の影響を

受け思考や行動が変わって行く。２人だけで

始めた家づくりは、いつの間にか子供に囲ま

れた家族へと変化していく。

家にすまう人が増えると生活様式が一変す

る。これまで快適なはずの家は住まい手たち

にとって必ずしもそうではなくなっていく。

子育て後のこの部屋の使い道は？

今日水やりしたほうがいい？

節電するならどの部屋？

鍵の閉め忘れ大丈夫？

今夜は快眠できそう？

積水ハウス専用ＨＥＭＳサービス

家は「もの」であり意思を持たない。この

家という「もの」は自身の性能を最大限に上

げることによりそこに住まう人に快適を提供し

ている。スマートハウスは現時点でその頂点に

位置しており、スタンダードになりつつある。

しかし住まう人の変化や住まい手自体の交代

に、家という「もの」は追従できない。

家と人が会話する




